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UCHWALA NR .......covveuennee
RADY GMINY STANIN

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi:
Stanin, Wesoldwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXII/
129/2020 Rady Gminy Stanin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotéwka, Tuchowicz
i Jeleniec, Gmina Stanin, Rada Gminy Stanin uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi: Stanin, Wesotéwka, Tuchowicz i1 Jeleniec, Gmina Stanin — etap II”, nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin” przyjetego
Uchwatg Nr XVI/159/2001 Rady Gminy Stanin z dnia 28 czerwca 2001 r., uchwala si¢ zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotowka, Tuchowicz i
Jeleniec, Gmina Stanin w granicach wskazanych na zaltacznikach graficznych od Nr 1 do Nr 15
niniejszej uchwaty.

§2.

1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotdwka,
Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin przyjety uchwala Nr IX/55/2011 Rady Gminy Stanin z dnia
19 lipca 2011 r.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o zmianie planu, nalezy przez to rozumie¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesoldwka, Tuchowicz i
Jeleniec, Gmina Stanin przyjety uchwatag Nr 1X/55/2011 Rady Gminy Stanin z dnia 19 lipca
2011 r.

§3.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdzial 1:  Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdzial 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3:  Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4:  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdzial 5:  Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 6:  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Rozdziat 7:  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9:  Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odregbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
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szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 10: Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Rozdziat 11:  Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Rozdziat 13: Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 15: Zmiana ustalen tekstowych zawartych w uchwale Nr IX/55/2011 Rady Gminy
Stanin z dnia 19 lipca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi: Stanin, Wesotowka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin.

Rozdziat 16: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowg optate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 17: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu
§ 4.

1. Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunki zmiany planu wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace integralng

czegscig uchwaty.

2. Granice obszaréw objetych zmiang planu okreslone sg na rysunkach zmiany planu.
3. Zmiana planu obejmuje tacznie obszary o powierzchni 118,2131 ha.

§5.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zalaczniki od Nr 1 do Nr 15 — rysunki zmiany planu;
2) Zalacznik Nr 16 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
3) Zatacznik Nr 17 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) Zalacznik Nr 18 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.
§6.
1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami:
1) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;
5) KSU - teren obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej;
6) ZP,WS - teren zieleni urzadzonej i zbiornika wodnego;
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7) ZP — teren zabytkowej zieleni parkowe;j;
8) R —tereny rolnicze;

9) KDG - teren drogi publicznej gminne;j;
10) KDW — tereny drég wewnetrznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu s3 obowigzujacymi ustaleniami:

1)
2)

3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)

granice opracowania zmiany planu miejscowego;

linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

symbole literowe oraz numery terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

granica wpisu do gminnej ewidencji zabytkow;

granice stref sanitarnych ochrony od cmentarzy;

strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN150;

linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasami technologicznymi;

granica korytarza ekologicznego;

10) obszar wystgpowania GZWP Nr 215;
11) elementy wymiarowania rysunkow.
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.
4. Dla terenow, o ktérych mowa w §6 ust. 1, w przypadku ustalenia przeznaczenia podstawowego
lub wielofunkcyjnego okresla si¢ rowniez przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

§7.

1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate¢ Rady Gminy Stanin w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin,
Wesotoéwka, Tuchowicz 1 Jeleniec, Gmina Stanin;

zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢g miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunkach zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione
na kopii map zasadniczych w skali 1:1000 stanowigce zataczniki do niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w zmianie planu przeznaczeniu,
przeznaczeniu podstawowym lub wielofunkcyjnym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z literowego symbolu oznaczajacego rodzaj przeznaczenia
terenu oraz numeru porzadkowego terenu;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyz;ji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie i zajmuje wigcej niz 50% z ustalonego wskaznika powierzchni
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zabudowy dziatki budowlane;j;

9) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okre§lonych
rodzajow przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore moga istnie¢
samodzielnie lub lacznie w réwnych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych
funkcji,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe lub wielofunkcyjne, ktére je uzupetniajg lub wzbogacaja i zajmuja mniej
niz 45% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, nie wliczajac
powierzchni pod drogami wewnetrznymi; powierzchnia ta nie dotyczy roéwniez funkcji
agroturystycznej realizowanej w zabudowie zagrodowe;j;

11) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach zmiany planu
nieprzekraczalne linie:

a) od drogi krajowej Nr 76 okreslajaca minimalng odleglo$¢ lokalizacji obiektow
budowlanych, w rozumieniu definicji zawartej w przepisach Prawo budowlane,
z wylaczeniem obiektow liniowych i sieci technicznych,

b) w pozostatych przypadkach stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji
budynkéw Iub ich czgsci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schodow, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami oraz
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

12) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i innych obiektéw
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

13) uzupehianiu istniejagcej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu
budowlanego na dzialce czesciowo zabudowanej;

14) pasach technologicznych — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonej szerokosci po obu
stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, (w przypadku linii napowietrznych wskazanych na mapie
zasadniczej), stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz
ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych zbudowsa, przebudowa, modernizacja oraz prawidlowa eksploatacja
1 konserwacjq linii;

15)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ushug publicznych,
komercyjnych lub rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespotu zabudowy oraz ustug
uzupetniajacych inne funkcje, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi, pod warunkiem
konieczno$ci zachowania standardow jakosci srodowiska;

16) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu,
gastronomii, bazaru, turystyki i rekreacji, bankowosci, finanséw i ubezpieczen, obstugi
komunikacji, w tym stacje autogazu i myjnie, ustug bytowych, budynkéw zamieszkania
zbiorowego i stuzacych obstudze podréznych z zakresu hoteli, moteli i pensjonatéw, domu
weselnego, projektowania i wykonawstwa oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, w
obiektach wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach uzytkowych, z wyjatkiem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

17)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja celow
publicznych, o ktorych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

18) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktéore nie kwalifikujg sie,

4
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zgodnie z przepisami odrebnymi, do przedsiewzigé, ktére moga zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

19) ucigzliwosci - nalezy przez to ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne, rozumiane
jako: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi
oraz wod;

20)obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP w budynkach
inwentarskich;

21)DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych;

22)adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejagcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia terenu, przeznaczenia podstawowego, wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego;

23) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego
obiektéw budowlanych.

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiujg odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly

uzyte w niniejszej zmianie planu, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w
tych aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
§8.

Przeznaczenie terenéw, w tym podstawowe i wielofunkcyjne ustala si¢ w odniesieniu do

terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

Linig ciagla oznaczono na rysunku linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub ré6znych

zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw zabudowy zagrodowej okreslanych dalej jako tereny

o symbolu przeznaczenia RM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwigzane wylacznie z rolnictwem (w tym
agroturystyka) i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymagajace zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

3) na terenach wymienionych w ust. 3, ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie budynkow mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich,
garazowych, budowli rolniczych,

b) dopuszczenie realizacji 1 utrzymania budynkoéw, obiektow i infrastruktury stuzacych
gospodarstwu rolnemu, budowli takich m;.in. jak wiaty i altany ogrodowe, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikow wodnych, w tym stawow
hodowlanych i oczek wodnych, dojs$¢ i dojazdow (réwniez do terenéw rolniczych) miejsc
do parkowania, zieleni urzadzonej,

c) dopuszczenie na terenie realizacji i utrzymania budynkow mieszkalnych zwigzanych z
baza noclegowa dla prowadzonej funkcji agroturystycznej oraz realizacje innych
obiektow zwigzanych z ustugami agroturystycznymi lub rolniczymi nie wymagajacymi
zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslanych dalej

jako tereny o symbolu przeznaczenia MN:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wylacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w
budynkach mieszkalnych oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne;
3) na terenach wymienionych w ust. 4 ustala sig:

a) realizacje 1 utrzymanie budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacych,

b) dopuszczenie realizacji i utrzymania budynkéw garazowych (gospodarczych), budowli
takich m;.in. jak wiaty i altany ogrodowe, urzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢ i
dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, oczek wodnych i innych
niezbednych dla funkcjonowania terenu,

c) zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

ustugowej okreslanych dalej jako tereny o symbolu przeznaczenia MNU:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 zabudowa
uslugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wewng¢trzne;

3) na terenach wymienionych w ust. 5 ustala sig:

a) realizacje i utrzymanie w formie wolnostojacych budynkow mieszkalnych i ustugowych,
a takze budynkoéw mieszkalno-ustugowych,

b) dopuszczenie realizacji 1 utrzymania budynkéw garazowych 1 gospodarczych,
warsztatow, budowli takich jak: wiaty i altany ogrodowe, urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ 1 dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, oczek wodnych
i innych niezbednych dla funkcjonowania terenu;

3) zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw zabudowy ustlugowej okreslanych dalej jako tereny o symbolu

przeznaczenia U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkalna oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
1 drogi wewng¢trzne;

3) na terenach wymienionych w ust. 6 ustala si¢:

a) realizacje i utrzymanie budynkéw ustugowych w formie wolnostojacych,

b) dopuszczenie wyposazenia zaplecza technicznego i1 budowy infrastruktury, budynkow
garazowych (gospodarczych), urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placow
zabaw 1 innych niezbednych dla funkcjonowania terenu,

¢) dopuszczenie funkcji mieszkalnej wytacznie w formie lokali wydzielonych w budynkach
ustlugowych lub lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej, z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 8,

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji produkcyjnej, ustug uciazliwych oraz obiektow i
urzadzen ucigzliwych, zakaz lokalizowania obiektow i1 urzadzen uciazliwych, a takze
urzadzen sportowych i rekreacyjnych o funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi i
samochodowymi.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ushugowej
okreslanego dalej jako teren o symbolu przeznaczenia KSU:
1) przeznaczenie wielofunkcyjne: teren obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy
ustugowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) na terenie wymienionym w ust. 7 ustala si¢:
a) realizacje 1 utrzymanie budynkéw i obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji
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samochodowej, w tym stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni samochodowej i
zorganizowanych parkingdéw oraz budynkéw ustugowych, w tym rowniez stuzacych
obstudze podréznych,

b) dopuszczenie wyposazenia w zaplecze techniczne i niezbg¢dnej infrastruktury, w tym
budowy budynkéw garazowych i gospodarczych, miejsc do parkowania, warsztatow,
wiat, urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, placow manewrowych,
zieleni izolacyjnej 1 innych niezbednych dla funkcjonowania terenu,

c) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej i produkcyjne;j.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu zieleni urzadzonej i zbiornika wodnego okreslanego dalej jako
teren o symbolu przeznaczenia ZP,WS:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: teren zieleni urzadzonej i zbiornika wodnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne;

3) na terenie wymienionym w ust. 8 ustala si¢:

a) realizacj¢ i utrzymanie zbiornika wodnego ,,Stanin” dla potrzeb rekreacji 1 retencji oraz
zieleni o charakterze rekreacyjno-parkowym, a takze urzadzen i obiektow dla potrzeb
sportu i codziennej rekreacji, m.in. takich jak:

- obiekty kubaturowe na potrzeby funkcji sportowo — rekreacyjnej, w tym z funkcja
socjalno — administracyjng i gastronomiczng, wypozyczalnig sprzetu,

- budowle wodne zwigzane z eksploatacja zbiornika,

- infrastruktura sportowa, w tym m.in.: plac zabaw /hustawki, drabinki itp./, parku
linowego opartego na stupach drewnianych, wiezy do zjazdow linowych o konstrukcji
drewnianej itp.,

b) dopuszczenie wyposazenia w zaplecze techniczne i niezbg¢dnej infrastruktury, w tym
budowy budynku garazowego 1 gospodarczego, miejsc do parkowania, urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,

c) zakaz lokalizowania obiektéw 1 urzadzen ucigzliwych, a takze obiektéw sportowych o
funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi i samochodowymi,

d) zakaz wznoszenia wiez i masztow.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabytkowej zieleni parkowej okreslanego dalej jako teren o

symbolu przeznaczenia ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabytkowej zieleni parkowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, urzadzenia infrastruktury technicznej 1 drogi
wewnetrzne,

3) na terenie wymienionym w ust. 9 ustala si¢:

a) odtworzenie i utrzymanie historycznego uktadu zieleni parkowe;j,

b) dopuszczenie budowy budynku uslugowego wraz z zapleczem technicznym 1 niezbgdng
infrastrukturg, w tym: altan ogrodowych, miejsc do parkowania, urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ 1 dojazdow,

c) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych, obiektow i urzadzen ucigzliwych, a takze
obiektéw sportowych,

d) zakaz wznoszenia wiez i masztow.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu rolniczego okre$lanego dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia R:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;
2) na terenach wymienionych w ust. 10 ustala si¢:
a) uzytkowanie rolnicze, jako grunty orne, taki 1 pastwiska, z zastrzezeniem lit b),
b) dopuszczenie realizacji 1 utrzymania urzadzen infrastruktury technicznej
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niewymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, doj$¢ 1 dojazdéw do terenéw rolniczych, zbiornikow wodnych, w tym
stawow hodowlanych i oczek wodnych,

c) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem lit. b).

11. Ustala si¢ przeznaczenie terenu drogi publicznej okreslanej dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia KDG:
1) przeznaczenie podstawowe: droga gminna w klasie technicznej D;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) na terenie wymienionym w ust. 11, ustala si¢:

a) realizacje 1 utrzymanie drogi publiczne;,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych, przystankéw autobusowych,
miejsc do parkowania, urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen
uzbrojenia inzynieryjnego oraz przytaczy do budynkow i zieleni urzadzone;.

12. Ustala si¢ przeznaczenie terenow drog wewnetrznych okreslanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;;
3) na terenach wymienionych w ust. 12 ustala si¢:

a) realizacje i utrzymanie drog wewnetrznych,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylaczy do
budynkow i zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§9.
Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie zmiang planu w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenow, w ramach
ktoérych obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) wprowadzenie w granicach zmiany planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu
budowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okreslone niniejsza
zmiang planu;

4) ksztattowanie formy i gabarytéw budynkéw oraz ich usytuowanie w obrgbie dziatki wraz
zinnymi elementami zagospodarowania, w sposob zapewniajacy harmonijng catosc
z sgsiednim otoczeniem 1 nie powodujacy dysharmonii z cechami estetycznymi istniejacej
zabudowy i otaczajacego krajobrazu;

5) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkow i terendw dla 0sob niepetnosprawnych;

6) lokalizacje budynkéw wedlug linii zabudowy okre§lonych na rysunkach zmiany planu;

7) adaptacje istniejacych budynkoéw w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw oraz dopuszczenie uzupelnienia zainwestowania terenu, a
takze rozbiorke budynkow i obiektdéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do
dalszego uzytkowania;

8) rozbudowe, przebudowe, adaptacje budynkéw istniejacych, o ktorym mowa w pkt 7), a
ktoére musza odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okre§lonych
w Rozdziale 8 w §14, §15, §16 1 §17 wzgledem danego terenu, z zastrzezeniem pkt 9);
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9) zastosowanie w istniejgcych budynkach, w ktorych wskazniki i parametry przekraczaja
ustalone zmiang planu wskazniki i1 parametry dla budynkéw nowowprojektowanych,
mozliwo$ci dopuszczenia w przypadku robot budowlanych zachowanie tych wskaznikéw i
parametrow;

10) dopuszczenie dla zrealizowanych budynkéw i obiektow ich pozniejszej adaptacji,
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupelnienie zainwestowania terenu, na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;

11) zastosowanie w budynkach mieszkalnych 1 pomocniczych (gospodarcze, garazowe)
spojnych wykonczen;

12) sytuowanie, za wyjatkiem garazy, ktére moga by¢ wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego lub ustugowego, pozostatych budynkéw, m.in.
takich jak: budynki gospodarcze, inwentarskie, wiaty itp. na zapleczu dziatki, za budynkami
mieszkalnymi lub ustugowymi;

13) ustalenie wymagan geometrii dachéw zawartych w §14, §15, §16 1 §17, a niedotyczacych
potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami,

14) dopuszczenie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni do
15% powierzchni dziatki i maksymalnie 200 m’;

15) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m?;

16) lokalizowanie obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami w odlegtosciach od drog nie
mniejszych niz wynikajace z odrgbnych przepisow;

17) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed spltywem wod
opadowych na sgsiednie tereny;

18) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub przy granicy dzialki; ustalenie nie dotyczy budynkéw inwentarskich;

19) dopuszczenie adaptacji budynkoéw potozonych czesciowo lub w calosci pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a pasami drogowymi z mozliwo$cig ich remontow, a
takze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci budynku od krawedzi jezdni
drog oraz zastosowania rozwigzan zapewniajacych ochrone zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami ruchu drogowego,
zgodnie z odrebnymi przepisami;

20) adaptacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia konserwacji,
wymiany, przebudowy i remontow;

21)uwzglednienie jako dziatek budowlanych, dzialek powstajacych po wydzieleniu drég
publicznych i wewngtrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do
dziatlek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzielania terendw dla infrastruktury
technicznej oraz po dokonaniu podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dzialek istniejacych, a takze dzialek istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly, ktore nie spetniaja wymogoéow w zakresie minimalnych powierzchni
nowo wydzielonych dzialek;

22)dopuszczenie w granicach zmiany planu przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systemow uzbrojenia terendw, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze  stacjami
transformatorowymi, a takze wyznaczonymi i1 urzgdzonymi doj$ciami i dojazdami do
dziatek.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§10.
Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu dla terend6w oznaczonych symbolami przeznaczenia:

- RM jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej,

- MN jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej,

- MNU jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- ZP,WS jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

c) tereny nie wymienione w lit. b) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla
nich dopuszczalnych pozioméw hatasu,

d) budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem
ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych lub w ich zasiegu pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci do poziomu
okreslonego w przepisach odrgbnych,

e) dla poszczegdlnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

f) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznos$ci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

g) zakaz lokalizowania stacji paliw, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KSU,

h) dokonywania na terenach zmeliorowanych, przed realizacja zabudowy, odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych, w uzgodnieniu z
uzytkownikiem tych urzadzen, umozliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow i1 odpadéw technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby i do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekow
iwod skazonych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i1 niniejszej
uchwale,

j) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostgpnych technik w rozumieniu przepisow
odrebnych, eliminujacych zagrozenia dla §rodowiska,

k) z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 8, obsada zwierzat w zakresie chowu i
hodowli w granicach terenéw oznaczonych symbolem RM, w budynkach inwentarskich
nie moze przekracza¢ 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego,

1) w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej nakazuje si¢:

- gromadzenie gnojowki 1 gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zabrania sig¢
odprowadzania ciektych odchodéw zwierzecych do gruntu,

- w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chow lub hodowla zwierzat, obowigzuje
zastosowanie rozwigzan wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

- zabrania si¢ odprowadzania ptynnych odchodow zwierzgcych oraz odsigkow z

10
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obornika do zbiornikow bezodptywowych, w ktoérych gromadzone sa $cieki bytowe,
m) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;
2) w zakresie ochrony przyrody: tereny objete niniejszag zmiang planu znajduja si¢ poza
formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych;
3) tereny objete zmiang planu znajdujg si¢ w:
a) obrgbie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 215 '"Subniecka
Warszawska", w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (PLGW 200075),
i w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych: JCWP 200017248649 Bystrzyca
do Samicy, dla ktorych z zastrzezeniem litery b), ochrona polega na zakazie lokalizacji
inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu
na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane pyly 1 gazy, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych czgsci wod
podziemnych oraz osiggnigcia dobrego stanu jednolitej cze$ci wod powierzchniowych,
b) po ustanowieniu ochrony prawnej w oparciu o przepisy odrgbne, obowigzywaé beda dla
zbiornika GZWP Nr 215 (,Subniecka Warszawska”) zasady zgodne z aktem
ustanawiajgcym obszar ochronny zbiornika,
c¢) w granicach korytarza ekologicznego, ktéry w terenie oznaczonym symbolem TI1R
stanowi obszary zieleni zasilania ekologicznego zapewniajacej ochrone i cigglos¢
powiazan przyrodniczych w skali lokalnej dla pozostatych terenow znajdujacych sie poza
jego granicami, ustala si¢ ochrone planistyczng polegajaca na respektowaniu funkcji
ekologicznych poprzez:
nieingerowanie zabudowa kubaturowa w warto$ciow zielen,
zagospodarowaniu terendOw w sposob nie utrudniajacy czynnej lub biernej migracji
zwierzat i roslin.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§11.
1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:
1) w ramach terenéw objetych zmiang planu obowigzuja okreslone zasady ksztattowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenéw zawarte Rozdziale 8 w §14, §15 §16 1
§17, jako elementy przestrzenne wptywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-
widokowe;
2) uwzglednienie kompozycji zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowg;
3) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkow w istniejacy otaczajacy
krajobraz;
4) nakaz dostosowania architektury budynkow 1 budowli projektowanych lub
przebudowywanych do otaczajacego krajobrazu.
2. Nie okres$la si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.
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Rozdzial 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej
§12.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:
1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami:

a)

na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

b) w granicach opracowania zmiany planu teren oznaczony symbolem T1ZP polozony jest

w granicach wpisu do gminnej ewidencji zabytkow, w zwigzku z czym prowadzenie
rob6t budowlanych na obszarze lub przy obiekcie figurujacym w gminnej ewidencji
zabytkOw wymaga uzgodnienia z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w granicach opracowania zmiany planu na terenach oznaczonych symbolami SSMNU,
S1U zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Stanin 7 AZP 64-77, na terenie
oznaczonym symbolem S6MNU zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Stanin 3
AZP 64-78 1 na terenach oznaczonych symbolami T7RM, TSMNU, T3KDW, T6MNU 1
T1ZP zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Tuchowicz 7 AZP 64-78, ktore
wpisane s3 jako obiekty do gminnej ewidencji zabytkdw, w zwigzku z czym
prowadzenie robot budowlanych na ich obszarze wymaga uzgodnienia z Lubelskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) tereny krajobrazéw kulturowych - na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja

chronione krajobrazy kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspotczesnej - na obszarach objetych

zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury

wspotczesne;.

2. Jezeli na terenach objetych niniejsza uchwata zostanie znaleziony przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 13.

1. Na obszarach objetych zmiang planu miejscowego nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej i ogodlnodostepnej, obejmujace teren zieleni
urzadzonej i zbiornika wodnego w ramach terenu oznaczonego symbolem W1ZP,WS, stuzacego
m.in. organizacji imprez masowych, a takze drogi publicznej w ramach terenu oznaczonego
symbolem SIKDG(D) dla ktorych ustala sig:

obowigzek zapewnienia ogolnodostepnosci;

zagospodarowanie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi zuwzglednieniem

mozliwosci jego powigzan funkcjonalno-przestrzennych umozliwiajacych organizacje

imprez masowych;

obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom niepelnosprawnym do urzadzen i obiektéw dla

potrzeb sportu i codziennej rekreacji oraz komunikacji (ciaggoéw pieszych, przej$¢ pieszych,

1)
2)

3)
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czasowych miejsc postojowych) poprzez likwidacj¢ progéw wysokosciowych;

4) obowigzuje pielggnacja i ochrona istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie
z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

5) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jako$¢ uzytkowsq i estetyczna
przestrzeni;

6) czeSci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w sposob logiczny, jako
elementy wkomponowane harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 14.

1. W granicach obrgbu Stanin dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami SIMN (zatacznik Nr 1), S2MN, S3MN, S4MN i SSMN (zatacznik Nr 2), S6MN,
S7TMN, SS§MN, SOMN, S10MN, S11MN i S12MN (zalacznik Nr 3), S13MN (zatacznik Nr 4)
ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) realizacje nowych obiektow i utrzymanie istniejacych z ucigzliwo$cig w granicach wtadania
terenem,;

2) wskazniki zagospodarowania terenow 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udzial powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,5;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkéw,

b) pozostatych budynkow i obiektow budowlanych, w tym gospodarczych i garazowych z
zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztow, kominéw i innych budowli, do 7,0 m;

4) geometria dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m? z zastrzezeniem iz,
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendow oznaczonych symbolami:

a) SIMN - 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi
gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) S2MN i SSMN — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z zatacznikiem
graficznym,

c) S3MN - 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z zatacznikiem
graficznym,

d) S4MN — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

e) S6MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z pasem drogowym drogi
gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

f) S7TMN i S13MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenéw sasiadujacych z drogami
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wewnetrznymi, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

S8MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi
gminnej i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z droga wewnetrzng,
zgodnie z zalacznikiem graficznym,

SOMN i SIOMN — po 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow sasiadujacych z pasem
drogowym drogi gminnej, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

S11MN — po 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z pasami drogowymi
drog gminnych zgodnie z zatacznikiem graficznym,

S12MN - 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z pasem drogowym drogi
wojewodzkiej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

7) w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a)

terendow w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych,

b) terenu oznaczonego symbolem SSMN w strefach sanitarnej ochronny od cmentarza;
10) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a)
b)
©)
d)
e)

f)
)

h)

i)

SIMN z drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDL2667L (poza obszarem zmiany
planu),

S2MN, S3MN, S4MN, S5MN z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1KDG807L
(poza obszarem zmiany planu),

S6MN z drogi gminnej oznaczonej symbolem 2KDD2647L (poza obszarem zmiany
planu),

STMN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW (poza obszarem zmiany
planu),

S8MN z drogi gminnej oznaczonej symbolem S1KDG(D) oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KDW (poza obszarem zmiany planu),

SOMN i SIOMN z drogi gminnej oznaczonej symbolem S1KDG(D),

S1IMN z drogi gminnej oznaczonej symbolem S1KDG(D) oraz z drogi gminnej
oznaczonej symbolem 2KDD2647L (poza obszarem zmiany planu),

S12MN z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1KDG807L (poza obszarem zmiany
planu),

S13MN z drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem S3KDW;

11) dopuszcza si¢ w ramach terenu oznaczonego symbolem S11MN obstuge komunikacyjng dla
dzialek nie majacych bezposredniej obstugi komunikacyjnej ze wskazanych zmiang planu
drog, z drogi gminnej wyznaczonymi dojazdami o szeroko$ci minimum 5,0m.

2. W granicach obrebu Stanin dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej oznaczonych symbolami SIMNU, S2MNU, S3MNU, S4MNU, SSMNU i S6MN
(zalacznik Nr 2) ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) realizacje nowych obiektow i utrzymanie istniejacych z ucigzliwoscig w granicach wtadania
terenem,;

2) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
©)

obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,8;
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3) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych do 10,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) pozostatych budynkéw w tym gospodarczych i garazowych i obiektoéw budowlanych do
7,0 m od z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze
wiez, masztéw, kominow i innych budowli;

4) geometria dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i1 wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem do 45°, bez okre$lania minimalnego kata nachylenia;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit d):

a) 800 m’dla zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowe;j,

b) 1200 m*dla zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkaniowe;j,

¢) 1000 m?dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) wymienione w lit. a), b) i c) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i
dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla
infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) SIMNU i1 S2MNU - 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym,

b) S3MNU - 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

c) S4MNU - 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

d) SSMNU - 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

e) S6MNU — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym;

7) w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terenow w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrgbie Jednolitych
Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Cze¢$ci Wod Podziemnych,

b) w terenach oznaczonych symbolami SSMNU i SOMNU stanowiska archeologicznego,

¢) terenu oznaczonego symbolem SSMNU w strefie sanitarnej ochronny od cmentarza,

d) linii elektroenergetycznej SN15kV wraz z pasem technologicznym w terenie oznaczonym
symbolem SSMNU;

10) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami SIMNU, S2MNU, S3MNU,
S4MNU, SSMNU, S6MNU z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1KDG807L (poza
obszarem zmiany planu).

3. W granicach obrebu Stanin dla terendw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami SIRM,
S2RM, S3RM, S4RM i S5RM (zalacznik Nr 3) oraz S6RM (zatacznik Nr 4) ustala si¢ zasady
zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) realizacje nowych obiektow i utrzymanie istniejacych z ucigzliwo$cig w granicach wtadania
terenem,;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
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w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0,

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) pozostatych budynkow i1 obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie
dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, kominéw i innych budowli
do 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie do 50% ich wysokosci dla budynkow i
obiektow budowlanych, ktoére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalnosciag
rolnicza, a ktérych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

4) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe
i wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego
kata nachylenia,

b) dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych nie ustala si¢ geometrii dachu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m? z zastrzezeniem
iz, powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) S1IRM i S2RM — 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw sasiadujacych z pasem
drogowym drogi gminnej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw sasiadujacych z
droga wewnetrzng, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) S3RM, S4RM i S5RM - 6,0 m od linii rozgraniczajacych terendéw sasiadujacych z pasem
drogowym drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

c) S6RM — 4,0 m od od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z droga wewnetrzna,
zgodnie z zatacznikiem graficznym;

7) w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terendéw w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obregbie Jednolitych
Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych,

e) linii elektroenergetycznej SN15kV wraz z pasem technologicznym w terenach
oznaczonych symbolami S3RM 1 S5SRM;

10) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami:

a) S1RM 1 S2RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem SIKDG(D) oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem SIKDW,

b) S3RM, S4RM i S5RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem S1IKDG(D),

c) S6RM z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 4KDW (poza obszarem zmiany
planu);

11) dopuszcza si¢ w ramach terendéw oznaczonych symbolami S3RM i S5RM obstuge
komunikacyjna, dla dzialek nie majacych bezposredniej obstugi komunikacyjnej ze
wskazanych zmiang planu drogi, z drogi gminnej wyznaczonymi dojazdami o szerokos$ci
minimum 5,0m.

4. W granicach obrebu Stanin dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem S1U
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(zalacznik Nr 2) i S2U (zalacznik Nr 4) ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki

zabudowy:

1) realizacje nowych i utrzymanie istniejacych obiektow z ucigzliwoscig w granicach wtadania
terenem,;

2) w terenie oznaczonym symbolem S2U dopuszczenie funkcji mieszkalnej wytacznie w
formie lokali wydzielonych w budynkach ustugowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,1;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw ustugowych do 12,0 m,

b) dla pozostalych budynkéw i obiektow budowlanych do 7,0 m, z zastrzezeniem, iz
wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, komindéw i
innych budowli;

5) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre$lania minimalnego kata
nachylenia,

b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) S1U - nie ustala sig,

b) S2U — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcego z drogg wewnetrzng, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m? z zastrzezeniem
iz, powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

8) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

10) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terenow w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Cze¢$ci Wod Podziemnych,

b) w terenie oznaczonym symbolem S1U stanowiska archeologicznego,

c) terenu oznaczonego symbolem S1U w strefie sanitarnej ochronny od cmentarza,

d) w terenach linii elektroenergetycznej SN15kV wraz z pasem technologicznym;

11) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami:

a) S1U z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1KDG807 (poza obszarem zmiany
planu),

b) S2U z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem S2KDW.

5. W granicach obrebu Stanin dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem S1KDG(D)
(zalacznik Nr 3) ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) parametry techniczne szerokos$ci pasa drogowego - 10,0 m oraz $cigcia w obrebie
skrzyzowania z drogg wojewddzka i przy linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym,;
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2) zasady budowy sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia dopuszczalnego
w pasie drogowym drogi gminnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
terenu:

a) w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czgsci
Woaod Powierzchniowych 1 Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,

b) linii elektroenergetycznej SN15kV wraz z pasem technologicznym;

6. W granicach obrgbu Stanin dla terenéw drog wewngetrznych oznaczonych symbolem SIKDW
(zalacznik Nr 3), S2ZKDW i S3KDW (zalacznik Nr 4) ustala si¢ zasady zagospodarowania i
warunki zabudowy:

1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla terendw oznaczonych symbolami:

a) SIKDW 9,5 m oraz $cigcia w obrebie wlaczenia do drogi publicznej, zgodnie z
zalacznikiem graficznym,

b) S2KDW — 10,0 m, zgodnie z zatagcznikiem graficznym,

c) S3KDW - 5,0 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

2) dostepnos¢ nieograniczona;
3) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drog urzadzen infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych i nie beda
stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) utwardzanie nawierzchni drég wewnetrznych;

4) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
terendéw w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czgsci Wod Powierzchniowych 1 Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych.

§ 15.

1. W granicach obrgbu Wesotéwka dla terenu zieleni urzadzonej i zbiornika wodnego ,,Stanin”,
oznaczonego symbolem WI1ZP,WS (zalacznik Nr 5) ustala si¢ zasady zagospodarowania i
warunki zabudowy:

1) realizacje nowych obiektéw z ucigzliwo$ciag w granicach wtadania terenem;

2) zasilanie zbiornika wodami gruntowymi;

3) $rednie napelnienie — okoto 1,2 m;

4) nachylenie skarp zbiornika powinno zapewni¢ jego utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym;

5) zbiornik nie moze ogranicza¢ dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenow sasiednich;

6) obiekty sportowe i1 kubaturowe realizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje obiektow kontenerowych;

7) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej

w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,25;

8) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, a takze budowli o charakterze sportowych;

9) geometria dachu:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego kata
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nachylenia,
b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;
10) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
pasem drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
11) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §22 ust. 3;
12) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;
13) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:
a) terenu w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czg¢$ci Wod Podziemnych,
b) w terenie linii elektroenergetycznej SN15kV wraz z pasem technologicznym;
14) obstluga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 2KDG1359L
(poza obszarem zmiany planu).
2. W granicach obrgbu Wesotdéwka dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem W1U
(zalacznik Nr 6) ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) realizacje nowych obiektéw z ucigzliwo$ciag w granicach wtadania terenem;
2) dopuszczenie funkcji mieszkalnej wytacznie w formie lokalu wydzielonego w budynku
ustugowym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,1;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkéw ustugowych do 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw 1 obiektdw z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli do 7,0 m;
5) geometria dachu:
a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lania minimalnego kata
nachylenia,
b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z
pasami drogowymi drog powiatowych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;
8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;
9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu
w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Waod
Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych;
10) obstuga komunikacyjna terenu z drég powiatowych oznaczonych symbolami 1KDZ1353L i
2KDZ1354L (poza obszarem zmiany planu).

3. W granicach obrebu Wesotowka dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami: WIMN, W2MN i W3MN (zalagcznik Nr 7) ustala si¢ zasady
zagospodarowania 1 warunki zabudowy:

1) realizacje nowych obiektow i utrzymanie istniejacych z ucigzliwoscig w granicach wtadania
terenem,;
2) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,5;

3) wysokos¢ zabudowy :

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkdéw,

b) pozostatych budynkow i obiektow budowlanych, w tym gospodarczych i garazowych z
zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztow, kominéw i innych budowli, do 7,0 m;

4) geometria dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m? z zastrzezeniem iz,
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami WS1MN, W2MN i
W3MN - 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenow sasiadujacych z pasem drogowym drogi
powiatowej, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenéw w
zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrgbie Jednolitych Czegsci Wod
Powierzchniowych 1 Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych;

10) obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami WIMN, W2MN i W3MN z drogi
powiatowej oznaczonej symbolem 2KDZ1353L (poza obszarem zmiany planu).

4. W granicach obrebu Wesotéwka dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem
WIRM (zatacznik Nr 7) ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) realizacje nowych obiektow i utrzymanie istniejacych z ucigzliwoscig w granicach wtadania
terenem,;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0,

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) pozostatych budynkow i1 obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie
dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, kominéw i innych budowli
do 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie do 50% ich wysokosci dla budynkow i
obiektow budowlanych, ktoére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalnoscig
rolnicza, a ktérych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

4) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe
i wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego
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kata nachylenia,

b) dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych nie ustala si¢ geometrii dachu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m* z zastrzezeniem
iz, powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
pasem drogowym drogi powiatowej, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrgbie Jednolitych
Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgéci Wod Podziemnych;

10) obstuge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 2KDZ1353L
(poza obszarem zmiany planu).

§ 16.

1. W granicach obr¢bu Tuchowicz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami FHMNU—(zatgezatkNe+—8), T2MNU, T3MNU,
TSMNU, TOMNU i T7TMNU(zatacznik Nr 9), TSMNU (zalacznik Nr 10), TOMNU i TIOMNU
(zalacznik Nr 11), ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) realizacje realizacje nowych obiektow i utrzymanie istniejacych z ucigzliwoscig w granicach
wladania terenem;

2) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,8;

3) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) pozostatych budynkdéw w tym gospodarczych i garazowych i obiektoéw budowlanych do
7,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze
wiez, masztow, kominow i innych budowli;

4) geometria dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit d):

a) 800 m*dla zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowe;j,

b) 1200 m?dla zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkaniowe;j,

¢) 1000 m*dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) wymienione w lit. a), b) i ¢) powierzchnie nie dotycza wydzielania wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego spetiajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i
dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla
infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a) TIMN m-od-in
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rosi-kraiowe i ] " . ’
T2MNU — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi
powiatowej, 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym
drogi gminnej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z droga
wewnetrzng, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

T3MNU — odpowiednio po 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasami
drogowymi drég gminnych oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
droga wewnetrzng, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

T5SMNU - 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu sgsiadujgcego z droga wewngtrzng
zgodnie z zatacznikiem graficznym,

T6MNU — nie ustala sig,

T7MNU — 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z droga wewnetrzna,
zgodnie z zatacznikiem graficznym,

TEMNU — 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

TOMNU - 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z zatacznikiem
graficznym;

TIOMNU - 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z droga wewngtrzng, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:
a) terendéw w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obregbie Jednolitych

Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czg¢$ci Wod Podziemnych,

b) w terenach oznaczonych symbolami TSMNU i TOMNU stanowiska archeologicznego,

c)

10) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a)
b)

g)
h)

linii elektroenergetycznej SN15kV wraz z pasem technologicznym w terenie oznaczonym
symbolem T3MNU;

0\

plafitt);
T2MNU z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 3KDG1346L (poza obszarem zmiany
planu), z drogi gminnej oznaczonej symbolem 5KDD2645L (poza obszarem zmiany
planu), oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem T2KDW,

T3MNU z drég gminnych oznaczonych symbolami SKDD2645L i1 4KDD2779L (poza
obszarem zmiany planu) oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW (poza
obszarem zmiany planu),

T5SMNU z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW (poza obszarem zmiany
planu),

TOMNU z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW (poza obszarem zmiany
planu),

T7MNU z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW (poza obszarem zmiany
planu),

T8MNU i TOMNU 2z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1KDG807L (poza
obszarem zmiany planu),

TIOMNU z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1KDG807L (poza obszarem
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zmiany planu) oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem T4KDW.

obszaremzmiany-plant):

3. W granicach obrgbu Tuchowicz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami TIMN, T2MN, T3MN, T4MN, TSMN, T6MN, T7MN, TSMN,
(zalacznik Nr 9), TOIMN (zatagcznik Nr 11), TIOMN, TI1IMN, T12MN, T13MN i T14MN
(zatacznik Nr 12) ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) realizacje nowych obiektow i utrzymanie istniejacych z ucigzliwo$cig w granicach wtadania
terenem przez dysponenta;
2) wskazniki zagospodarowania terenow 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,5;

3) wysokos$¢ zabudowy :

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkéw,

b) pozostatych budynkow i obiektow budowlanych, w tym gospodarczych i garazowych z
zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez,
masztow, kominéw i innych budowli, do 7,0;

4) geometria dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach
nachylonych pod katem do 45°, bez okres$lania minimalnego kata nachylenia;
5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m? z zastrzezeniem iz,
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powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:

a)

b)

c)

d)

g)

TIMN 1 T2MN - 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw sasiadujacych z pasem
drogowym drogi powiatowej oraz po 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow
sgsiadujacych z drogami wewnetrznymi, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

T3MN 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

T4AMN - 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu sasiadujacego z droga wewnetrzng,
zgodnie z zalacznikiem graficznym, nie ustala si¢ linii zabudowy od drogi stanowiacej
ogolnodostepny dojazd do dziatek rolnych i lesnych,

TSMN, T6MN, T7MN, T8MN — po 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow
sasiadujacych z pasem drogowym drogi gminnej, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
TOMN - 18,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
wojewodzkiej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z droga
wewnetrzng, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

TI1IOMN, TI1IMN i T12MN - 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw sasiadujacych z
pasem drogowym drogi gminnej oraz po 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow
sasiadujacych z drogami wewngtrznymi, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

T13MN i T14MN — po 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw sasiadujacych z droga
wewnetrzng, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a)
b)

terenow w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych,

linii elektroenergetycznej SNISkV wraz z pasem technologicznym w terenach
oznaczonych symbolami T4MN, TIOMN i T11MN;

10) obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)

h)

TIMN z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 3KDG1346L (poza obszarem zmiany
planu) oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem TIKDW,

T2MN z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 3KDG1346L (poza obszarem zmiany
planu) oraz z drog wewng¢trznych oznaczonych symbolami TIKDW 1 T2ZKDW,

T3MN z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 3KDG1346L (poza obszarem zmiany
planu),

T4AMN z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW (poza obszarem zmiany
planu),

T5MN, TO6MN, T7MN, TS8MN i TOMN z drogi gminnej oznaczonej symbolem
4KDD2779L (poza obszarem zmiany planu),

TOMN z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1KDG807L (poza obszarem zmiany
planu) oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem T4KDW,

T10OMN i T11IMN z drogi gminnej oznaczonej symbolem 3KDD2650L (poza obszarem
zmiany planu) oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem TSKDW,

T12MN z drogi gminnej oznaczonej symbolem 3KDD2650L (poza obszarem zmiany
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planu) oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem TOKDW,

1) T13MN i T14MN z z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem T7KDW.

4. W granicach obrebu Tuchowicz dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami
T1IRM, T2RM, T3RM, T4RM, T5RM, T6RM, T7RM T8RM i TIRM (zatacznik Nr 9),
T10RM (zatacznik Nr 11), TIIRM, T12RM i T13RM (zalacznik Nr 12) ustala si¢ zasady
zagospodarowania 1 warunki zabudowy:

1) realizacj¢ nowych obiektow i utrzymanie istniejacych z ucigzliwoscig w granicach wtadania
terenem,;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) pozostatych budynkow i1 obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie
dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, kominéw i innych budowli
do 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie do 50% ich wysokosci dla budynkow i
obiektow budowlanych, ktére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalnosciag
rolnicza, a ktérych formy wynikaja z wymagan technologicznych,

4) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe
i wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego
kata nachylenia,

b) dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych nie ustala si¢ geometrii dachu;

5) w terenie oznaczonym symbolem T3RM dopuszcza si¢ chow i hodowle w zakresie obsady
zwierzgcej do 210 DJP w cyklu rocznym, przy czym na jeden budynek inwentarski
maksymalna obsada w liczbie 70DJP;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m* z zastrzezeniem
iz, powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolami:

a) TIRM - 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi
gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) TIRM - 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi
gminnej oraz 4,0 m od linii rozgraniczajacej z droga ogdlnodostepng stanowiaca dojazd
do dziatek rolnych i lesnych, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

¢) T3RM i T8SRM — po 6,0 m od linii rozgraniczajacych terendw sasiadujacych z pasem
drogowym drogi gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

d) T4RM, T5RM, T6RM — po 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow sasiadujacych z
droga wewnetrzng, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

e) T7RM — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z pasem drogowym drogi
powiatowej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

f) T9RM - 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi
gminnej, zgodnie z zalacznikiem graficznym; nie ustala si¢ linii zabudowy od drogi
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stanowigcej ogolnodostepny dojazd do dziatek rolnych i le$nych,

g) T10RM - 18,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z pasem drogowym drogi
wojewodzkiej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

h) T11RM — nie ustala si¢ linii zabudowy,

i) T12RM - 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi
gminnej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z droga wewngtrzna,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

j) TI13RM - 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z droga wewngtrzna,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

8) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

10) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terenoOw w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,

b) w terenie oznaczonym symbolem T7RM stanowiska archeologicznego,

¢) terenu oznaczonego symbolem T122RM w granicach strefy kontrolowanej od gazociagu
wysokiego ci$nienia DN150,

d) linii elektroenergetycznej SNI15kV wraz z pasem technologicznym w terenach
oznaczonych symbolami T11RM i T12RM;

11) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami:

a) TIRM i T2RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem 5KDD2645L (poza obszarem
zmiany planu),

b) T3RM, T8RM i T9RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem 4KDD2779L (poza
obszarem zmiany planu),

c) T4RM, T5M i T6RM z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem T3KDW,

d) T7RM z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 3KDG1346L (poza obszarem zmiany
planu),

e) TIORM z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1KDG807L (poza obszarem
zmiany planu),

f) T11RM z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem TSKDW dojazdem wyznaczonym w
ramach terenu oznaczonego symbolem T2R o szeroko$ci minimum 5,0 m,

g) TI12RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem 3KDD2650L (poza obszarem zmiany
planu) oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem T7TKDW,

h) TI3R z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem T7TKDW.

5. W granicach obrebu Tuchowicz dla terenu zabytkowej zieleni parkowej oznaczonego symbolem
T1ZP (zatacznik Nr 9), ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) realizacje nowych obiektow i utrzymanie istniejacych z ucigzliwo$cig w granicach wtadania
terenem,;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 75% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,3;

3) wysokos$¢ zabudowy do 11,0 m;
4) geometria dachu: dwuspadowe na brytach gtéwnych budynkéw, o potaciach nachylonych
pod katem od 25° do 45° lub inne formy dachéw uzgodnione z wlasciwym Konserwatorem
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Zabytkow;

5) zakazuje si¢ podziatu dziatki;

6) nakazuje si¢ zachowanie, zabezpieczenie 1 utrwalenie zachowanej substancji zabytkow;

7) nakazuje si¢ zachowanie drzewostanu na terenie parku,

8) usuniecie lub nowe nasadzenia drzew badz krzewdéw wymagaja uzgodnienia WUOZ;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z
pasem drogowym drogi gminnej oraz od strony poéinocnej zgodnie z zalacznikiem
graficznym;

10)w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych oraz w obrgbie Jednolitych Czesci
Wod Powierzchniowych i1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) w granicach wpisu do gminnej ewidencji zabytkow,

c) stanowiska archeologicznego;

10) obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW (poza
obszarem zmiany planu).

6. W granicach obrebu Tuchowicz dla terendw rolniczych oznaczonych symbolami T1R (zalacznik
Nr 9) i T2R (zalacznik Nr 12) ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terendOw w zasiegu Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych oraz Jednolitych Czg$ci
Waod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych,

b) terenu oznaczonego symbolem T1R w granicach korytarza ekologicznego,

c) terenu oznaczonego symbolem T2R w granicach strefy kontrolowanej od gazociggu
wysokiego ci$nienia DN150;

2) obsluge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami:

a) TIR z drogi z drogi gminnej oznaczonej symbolem 4KDD2779L (poza obszarem zmiany
planu) oraz z drogi ogoélnodostepnej stanowigcej dojazd do dziatek rolnych i le$nych,
oznaczong nr ew. 561 (poza obszarem zmiany planu),

b) T2R z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem TSKDW;

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem T2R obowiazuje wyznaczenie dojazdu do terenu
oznaczonego symbolem T11RM o szeroko$ci min, 5,0m.

7. W granicach obrgbu Tuchowicz dla terenu obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy
uslugowej oznaczonego symbolem TI1KSU (zalacznik Nr 13) wustala si¢ zasady
zagospodarowania 1 warunki zabudowy:

1) realizacje nowych obiektow z ucigzliwoscia w granicach wladania terenem przez
dysponenta;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,1;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkow z przeznaczenie wielofunkcyjnego do 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw 1 obiektdw z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli do 7,0 m;
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4) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre$lania minimalnego kata
nachylenia,

b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z
zalacznikiem graficznym;

6) w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu
w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obregbie Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych 1 Jednolitej Czesci Wod Podziemnych;

9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi wojewoddzkiej oznaczonej symbolem 1KDG807
(poza obszarem zmiany planu).

8. W granicach obrgbu Tuchowicz dla terendw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
T1IKDW, T2KDW i T3KDW (zatacznik Nr 9), T4KDW (zatacznik Nr 11), TSKDW, T6KDW
i TTKDW (zatacznik Nr 12) ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla terendw oznaczonych symbolami:

a) TIKDW, T2KDW, TSKDW, T6KDW i T7TKDW - 5,0 m oraz $ci¢cia w obrgbie wiaczenia
do drogi publicznej zgodnie z zatacznikami graficznymi,

b) T3KDW zmienna od 5,5 m do 10,0 m, zgodnie z zatagcznikiem graficznym,

c) T4KDW - 5,5 m oraz $cigcia w obrgbie wlaczenia do drogi publicznej zgodnie z
zalacznikiem graficznym;

2) dostepnos¢ nieograniczona;

3) dopuszcza si¢ si¢:

a) mozliwo$¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drog urzadzen infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych i nie beda
stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) utwardzanie nawierzchni drég wewnetrznych;

4) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terendéw w zasiggu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych oraz Jednolitych Czesci
Waod Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,
b) w terenie oznaczonym symbolem T3KDW stanowiska archeologicznego,
c) terenu TSKDW w granicach strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia
DN150.
§17.

1. W granicach obregbu Jeleniec dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami JIRM
(zalacznik Nr 14), J2RM, J3RM 1 J4RM (zalacznik Nr 15) ustala si¢ zasady zagospodarowania
1 warunki zabudowy:

1) realizacje nowych obiektow i utrzymanie istniejacych z ucigzliwo$cig w granicach wtadania
terenem,;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:
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a) budynkéw mieszkalnych do 10,0 m; dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) pozostatych budynkow i1 obiektéw budowlanych z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie
dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, kominéw i innych budowli
do 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie do 50% ich wysokosci dla budynkow i
obiektow budowlanych, ktére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalnosciag
rolnicza, a ktérych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

4) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe
i wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego
kata nachylenia,

b) dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych nie ustala si¢ geometrii dachu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m? z zastrzezeniem
iz, powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) J1IRM - 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi
gminnej oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, zgodnie z zatacznikiem
graficznym,

b) J2RM i J4RM — po 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow sasiadujacych z pasami
drogowymi drog gminnych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

¢) J3RM 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi
gminnej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

7) w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia
zawarte w §21 ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §22 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia:

a) terendw w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych
Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych,

b) terenu oznaczonych symbolami JIRM i J2RM w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza;

10) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a) JIRM z drogi gminnej oznaczonej symbolem 2KDL2649L (poza obszarem zmiany
planu) oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem JIKDW,

b) T2RM i T4RM z drég gminnych oznaczonych symbolami 4KDD2654L i 9KDD2659L
(poza obszarem zmiany planu),

¢) T3RM z drogi gminnej oznaczonej symbolem 4KDD2654L (poza granicami opracowania
zmiany planu).

2. W granicach obrgbu Jeleniec dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem JIKDW,
(zalacznik Nr 14) ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) dostepnos¢ nieograniczona,

3) dopuszcza si¢ si¢:

a) mozliwos¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi urzadzen infrastruktury
technicznej, ktére nie spowoduja zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych i nie beda
stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrzne;j;
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4) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu w
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz Jednolitych Czgéci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych.

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa
§ 18.

1. W granicach obszaréw objetych zmiang planu, nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszardéw
ochronnych zbiornikow wod $rdédladowych, nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub
strefy ochronne takich terendw, ani nie wystgpuja formy ochrony przyrody objete ochrong
prawng na podstawie przepisow odrebnych i ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie
okresla si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania.

2. Obszary objete zmiang planu znajduja si¢ w granicach terendw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw :

1) w terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem T4MNU (obreb Tuchowicz) znajduje si¢
obszar w granicach objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw, w ramach ktorej
obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 19.
1. W granicach opracowania zmiany planu nie okre§la si¢ granic terendéw wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomos$ci objetych zmiang planu miejscowego z
uwzglednieniem nastepujacych zasad i warunkoéw:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terenow oznaczonych symbolami:
a) RM — nie mniejsza niz 1500 m’,
b) MN — nie mniejsza niz 800 m?,
¢) MN,U — nie mniejsza niz:
- 1200 m*dla zabudowy mieszkaniowo-usthugowe;,
- 800 m*dla zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowe;j,
- 1000 m*dla zabudowy ushugowe;,
d) U- nie mniejsza niz 1200 m*;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -18,0 m;
3) kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 45°;
4) warunki, o ktorych mowa w pkt 1) - 3) nie dotyczg terenow komunikacji 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
5) w przypadku scalen i podzialdéw nieruchomosci, nalezy dostosowaé granice nieruchomosci
do linii rozgraniczajacych terenu; ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia dziatek bedacych
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wielokrotnoscig dzialek, o ktérych mowa w pkt 1) - 3).

Rozdzial 11

Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 20.

Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw:
1) przy realizacji inwestycji na obszarach objetych zmiang planu uwzglednié¢ przebieg ciagdéw

sieci infrastruktury techniczne;j;

2) z zastrzezeniem lit. e), nakazuje si¢ zachowaé bezpieczny odstgp od urzadzen

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:

a) dla linii napowietrznej SN pas technologiczny o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m na kazda
strong¢ od ost linii),

b) dla linii kablowych SN pas technologiczny o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m na kazda strong
od osi linii),

c¢) dla linii napowietrznych nN pas technologiczny o szerokos$ci 5,0 m (po 2,5 m na kazda
stron¢ od ost linii),

d) dla linii kablowych oraz ztagczy nN pas technologiczny o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m na
kazda strong od osi linii),

e) w przypadku likwidacji linii ograniczenia traca moc;

ustala si¢ strefe¢ wolng od nasadzen drzew wysokich wzdtuz linii elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych SN pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m na kazda stron¢ od osi

linii),

b) dla linii napowietrznych nN pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m na kazda strone od osi
linii),

c¢) dla linii kablowych SN i nN pas o szeroko$ci 3,0 m (po 1,5 m na kazda stron¢ od osi
linii),

zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci
linii elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie
eksploatacji;

w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng zakazuje si¢ budowaé
obiektéw oraz sktadowac materiatow, z zastrzezeniem pkt 6);

zabudowa w obszarach pas6w technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznej
nN 1 SN15kV jest mozliwa przy spelnieniu wymagan obowigzujagcych w tym zakresie
przepisow;

nakazuje si¢ w terenach oznaczonych symbolami T12RM 1 TI1R (obrgb Tuchowicz)
zachowa¢ bezpieczny odstgp od gazociggu wysokiego cisnienia DNI150 przy
zagospodarowaniu terenu, z zachowaniem strefy kontrolowanej o szerokosci 30,0 m (po
15,0 m od osi gazociggu), w ktorej nie nalezy prowadzi¢ dzialalnosci mogacej mieé
negatywny wplyw na integralno$¢ sieci gazowej wysokiego ci$nienia, w tym w
szczegblnosci sadzi¢ drzew i krzewow;

nakaz stosowania w dziatalno$ci ustugowej instalacji i1 technologii zapewniajacych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow
dopuszczalnych przepisami odrgbnymi;

w obrgbie terendw oznaczonych symbolami: SSMN, SSMNU, S1U obreb Stanin , J2RM i
J3RM obreb Jeleniec znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej
50,0 m i mniejszej niz 150,0 m od granicy cmentarza obowigzuje:
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a) zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) dla budynkéw korzystajacych z wody obowiazuje podiaczenie do sieci wodociagowej;

c) w obrgbie terenu oznaczonego symbolem SSMN obreb Stanin znajdujacego si¢ w strefie
ochrony sanitarnej w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od granicy cmentarza zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

10) w terenach objetych zmiang planu lokalizacja obiektow o wysokosci rownej 1 wiekszej od

50 m nad poziomem terenu wymaga postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej
§ 21.

1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiang planu poprzez istniejacy uktad drogowy
obejmujacy drogi publiczne jako powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym:

1)
2)

3)

4)
5)

droge wojewddzka Nr 807L (poza obszarem zmiany planu);

drogi powiatowe Nr 1359L, Nr 1353L, Nr 1354L, nr 1323L i Nr 1346L (poza obszarem
zmiany planu);

drogi gminne Nr 2667L, Nr 2647L, Nr 2645L, Nr 1346L, Nr 2650L, Nr 2779, 2649L oraz
Nr 2659L (poza obszarem zmiany planu);

droge gminng oznaczong symbolem SIKDG(D);

uzupehiajagca sie¢ komunikacji oznaczong symbolami SIKDW, S2KDW, S3KDW,
T1KDW, T2KDW, T3KDW, T4AKDW, TSKDW, T6KDW, T7TKDW i JIKDW;

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji terenéw objetych
planem poprzez :
1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach zmiany planu o dojscia i

dojazdy, ciagi piesze i drogi wewngetrzne;

2) obowigzek zachowania parametréw spetniajacych wymagania drég pozarowych przy

realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w granicach
dziatki budowlanej w formie garazu lub wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy
zastosowaniu wskaznikéw co najmniej:

1)

2)

3)

4)

5)

2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej i zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu ustugowego
wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m* powierzchni uzytkowej w budynkach
ustugowych, dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na 1 budynek ustugowy, w przypadku, gdy powierzchnia
uzytkowa budynku ustugowego, jest wicksza niz 100m?;

3 miejsca do parkowania dla obiektu stacji paliw 1 dodatkowo jedno miejsce do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, gdy liczba stanowisk wynosi powyzej 6;

1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
administracyjno — socjalnego w terenie zieleni urzadzonej i zbiornika wodnego ,,Stanin” i
dodatkowo jedno miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
gdy liczba stanowisk wynosi powyzej 6;

1 miejsce do parkowania na kazde 2 miejsca noclegowe dla budynkow z funkcja noclegowa
1 nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych w terenie zabytkowej zieleni
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parkowej i dodatkowo jedno miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa, gdy liczba stanowisk wynosi powyzej 10.

4. Dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania w pasie terenu pomiedzy linig
zabudowy a pasem drogowym, z zastrzezeniem iz ustalenie to nie dotyczy terenu zabytkowej
zieleni parkowej oznaczonej symbolem T1ZP.

5. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja
tras rowerowych z mozliwo$cia wykorzystania terendw przeznaczonych m.in. w niniejszej
uchwale pod drogi.

§22.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode:

a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejacej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode
poprzez istniejace 1 projektowane przytacza,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze wodociaggowe umozliwiajace pobdr wody
zgodny z funkcja 1 sposobem zagospodarowania,

c) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz budowy nowych odcinkow, rozbudowy i
przebudowy sieci w oparciu o systemy istniejgce oraz zwigzanych z nimi podziemnych 1
nadziemnych urzadzen;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowo-komunalnych siecig kanalizacji bytowo-komunalnej do
oczyszczalni §ciekow,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
$ciekow bytowo—komunalnych,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem
wywozu do oczyszczalni $ciekdw lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow; po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podlaczenie do niej budynkow
odprowadzajacych $cieki do zbiornikow bezodptywowych,

d) zapewnienie odprowadzania $ciekdéw w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jako$ci
wod podziemnych,

e) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontow i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy
istniejace;

3) odprowadzenia wod opadowych:

a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych
iinnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do odbiornika, w tym z zanieczyszczen ropopochodnych na
odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (tj. osadnik zawiesin, separator
ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systeméw sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw i1 rozbudowe istniejagcych odcinkéw sieci
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niskiego i1 $redniego napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych
urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN a takze
dopuszcza si¢ mozliwosci ich konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejgcych sieci 1 urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza
uchwala,

c) dopuszcza si¢ przebudowg linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang¢ przebiegu linii
elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrédet odnawialnych - paneli fotowoltaicznych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy do
100kW zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) spehlienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w obowigzujacym
gminnym programie gospodarki odpadami,

b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpaddéw, w tym niebezpiecznych,

c) obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow  stalych,
gromadzonych na terenie wtlasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez organy
gminy, do czasu ich wywozu;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy 1 rozbudowy sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu
facznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych Zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz,
olej opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikoOw energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia
w cieplo,

c) remonty systemOw ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejacych) budynkow;

8) zaopatrzenia w gaz poprzez:

a) istniejagcg sie¢ gazowa wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontéw 1 wdrazania
najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych sieci i urzadzen, a nast¢pnie poprzez
jej rozbudowe w oparciu o systemy istniejace,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikOw na gaz ptynny.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z obstuga terenow objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwos$ci zagospodarowania
tych terenow zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na
rysunkach zmiany planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe,
zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.
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Rozdzial 13
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 23.
Na obszarach objetych zmiang planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§24.
W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
faczno$ci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami zmiany planu.

Rozdzial 15
Zmiany ustalen tekstowych zawartych w uchwale Nr IX/55/2011 Rady Gminy Stanin z dnia
19 lipca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin,
Wesoléwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin

§25S.
W Uchwale Nr IX/55/2011 Rady Gminy Stanin z dnia 19 lipca 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotowka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina
Stanin wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

1) §2 pkt 8)19) otrzymujg brzmienie:
,»8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, takie
przeznaczenie, ktdre przewaza na danym terenie i zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;
9) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktore je uzupeiniaja lub wzbogacaja 1 zajmujg mniej niz 45% powierzchni
dziatki budowlanej, nie wliczajac powierzchni pod drogami wewn¢trznymi;”

2) w §2 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:
»2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a
zostaly uzyte w niniejszej zmianie planu, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem
okreslonym w tych aktach.”;

Rozdzial 10
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3) §20 ust. 2 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
»2) przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi nieucigzliwe, urzadzenia infrastruktury technicznej i
zielen urzadzona.”;

4) §20 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) wysoko$¢ nowej zabudowy od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku lub do
najwyzszego punktu dachu dla:
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a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy — do 7,0 m,”;
5) w §2 w ust. 3 dodaje si¢ pkt 13) w brzmieniu:
»13) w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczajg ustalone planem wskazniki
dla budynkéw nowowprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robdét budowlanych
zachowanie tych wskaznikow.”;
6) §20 ust. 4 pkt 2 skresla sig¢ lit d):
~powterzehniazabudowy—deo-max—40;0-m2;>;
7) skresla si¢ §20 ust. 4 pkt 3):

99 O1<d wisiv O

. 4

8) §21 ust. 2 pkt 2) otrzy

muje brzmienie:
,»2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.”;
9) §21 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) wysoko$¢ nowej zabudowy od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku lub do
najwyzszego punktu dachu dla:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
b) budynkow ustugowych —do 10,0 m,”;
10) §21 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
,,4. Na terenach MN/U:
1) dlalokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) liczba kondygnacji — jedna;
b) wysoko$¢ do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku lub do
najwyzszego punktu dachu;
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max
45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max.
20° w przypadku usytuowania budynku w granicy dziatki;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych w granicy
z dziatka sasiednig lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej, stosownie do
przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.”;
11) §30 ust. 3 pkt 3) i 4) otrzymuje brzmienie:
,»3) powierzchnia czynna biologicznie — min. 30 % powierzchni dziatki;
4) wskaznik intensywno$ci wykorzystania terenu — do max. 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;”;
12) §30 ust. 3 pkt 5) lit. a) otrzymuje brzmienie:
»a) wysoko$¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie do 50% ich wysokosci dla budynkéw i obiektow
budowlanych, ktére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza, a ktorych
formy wynikajg z wymagan technologicznych,”;
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13) §30 ust. 3 pkt 7) lit. a) otrzymuje brzmienie:
»a) wysoko$¢ do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie do 50% ich wysokosci dla budynkéw i obiektow
budowlanych, ktére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalno$cig rolnicza, a ktorych
formy wynikajg z wymagan technologicznych,”;

14) w §31 ust. 5 pkt 5) skresla sig lit. ¢):

Rozdzial 16.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci
§ 26.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 5% - dla terendw oznaczonych symbolami MN;
2) 5% - dla terendow oznaczonych symbolami RM;
3) 5% - dla terendw oznaczonych symbolami MNU;
4) 10% - dla terenow oznaczonych symbolami U,
5) 10% - dla terenéw oznaczonych symbolami KSU;
6) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem ZP,WS;
7) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem ZP;
8) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 17.
Przepisy koncowe
§27.

1. W obszarach wskazanych na zalacznikach graficznych, z dniem wejScia w zycie niniejszej
uchwaly, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin,
Wesotowka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin przyjetego Uchwala Nr IX/55/2011 Rady
Gminy Stanin z dnia 28 lipca 2011 .

2. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly nowe brzmienie otrzymuja zapisy uchwaty Nr
IX/55/2011 Rady Gminy Stanin z dnia 28 lipca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotdwka, Tuchowicz 1 Jeleniec, gmina Stanin.

§28.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stanin.

§29.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 16

do Uchwaly Nr .........
Rady Gminy Stanin
zdnia ...l
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY STANIN

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi: Stanin, Wesoldwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gminy Stanin - etap II
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Zatacznik Nr 17

do Uchwaly Nr...............
Rady Gminy Stanin

zdnia ...

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .................. Rady Gminy Stanin z dnia .................. roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stanin, Wesolowka,
Tuchowicz i Jelenic gmina Stanin — etap 11

1. Wstep
Przedmiotowa zmiana planu stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr XXI1/129/2020 z dnia 30

czerwca 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotowka, Tuchowicz 1 Jeleniec, Gmina Stanin.

Na obszarach objetych zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanin przyjety uchwatg Nr IX/55/2011 Rady Gminy Stanin z dnia 19 lipca 2011
r.. Sporzadzona zmiana planu po wejSciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczas
ww. obowiazujacego planu w czesci znajdujacej si¢ w granicach obszaréw objetych niniejsza uchwata.

Zmiana planu miejscowego w granicach wskazanych na zataczniku graficznym sporzadzana
zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz 741 z pdézn. zm.), zatem uzna¢ nalezy, ze spelione zostaly wymogi
wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Granice opracowania obejmujg wyznaczone w Studium tereny rolnicze z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy rolniczej, rozwojem nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a takze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. Zmiana planu miejscowego nie
narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stanin.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych w przedmiocie uchwaty obszaréw byta przede wszystkim konieczno$¢ zweryfikowania
ustalen planu w zakresie dotyczacym dotychczasowych funkcji terendw wraz z katalogiem
zabudowy dopuszczonej do realizacji oraz wskaznikow iparametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu. Obszary obj¢te zmiang planu miejscowego stanowia fragment przestrzeni
zabudowanej 1 niezabudowanej, o korzystnym glownym ukladzie komunikacyjnym dla ich
funkcjonowania. Nowe inwestycje, realizowane w ramach delegacji uchwaly inicjujacej zmiang
planu miejscowego, przyczynia si¢ do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych gminy Stanin.

Zmiana planu miejscowego bedaca przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje
i uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia
zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony
walorow srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych.

Rysunek zmiany planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposob_realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennvim

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego speilnia powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w czesci opisowej uchwaty, jak réwniez na zatacznikach od Nr 1
do nr 15. Na rysunkach zmiany planu jednoznacznie okres§lono linie rozgraniczajace tereny
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o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. §9 zmiany planu zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w §14,
§15, §16 1 §17 przedmiotowej zmiany planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania przedmiotowych terenow.
Zmiana planu miejscowego realizuje dyspozycje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin w zakresie wyznaczonych w tym
dokumencie kierunkow rozwoju obszaru. Studium jest dokumentem planistycznym
okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzanym dla jej
catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju gminy ustalonego
w Strategii rozwoju gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, badZ jego zmian. Studium nie jest jednak przepisem
prawa miejscowego. Studium okre§la w sposob ogoélny polityke przestrzenng i lokalne
zasady zagospodarowania na terenie gminy. Z zatozenia ma by¢ ono aktem elastycznym,
ktory stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego pozwala na
maksymalne uwzglednienie warunkoéw 1 potrzeb lokalnych przy tworzeniu regulacji planow
miejscowych. Poprzez studium wiladze miejscowe podejmuja podstawowe ustalenia w
zakresie polityki przestrzennej, tak aby byly one zgodne z interesem publicznym. Studium
stanowi zasady polityki przestrzennej gminy i nie nalezy interpretowa¢ rysunku Studium,
jako $cistego wyznacznika granic. Linie rozgraniczajace terendw zostaty uscislone w planie
miejscowym, zgodnie z zasadami okreSlonymi w Studium, przy jednoczesnym
dostosowaniu rozwigzan szczegdélowych do biezacych uwarunkowan, potrzeb oraz
wnioskéw wynikajacych z uzgodnien, opinii i analiz. Powyzsze, w ramach ksztattowania
fadu przestrzennego, znalazlo odzwierciedlenie w przedmiotowym projekcie, w przyjetych
rozwigzaniach planistycznych, zgodnie z kierunkami i zasadami ksztaltowania terenow
zabudowanych, poprzez wspieranie rozwoju réznych form pozarolniczej dzialalnosci
produkcyjnej i ustugowej. tj. drobnego przetworstwa, réznorodnych ustug, agroturystyki,
rekreacji 1 wypoczynku. W ramach rolniczej przestrzeni produkcyjnej w studium
wyrozniono dwa obszary, w ktorych zgodnie z ustalonymi kierunkami rozwoju ustala sie:

e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej R1 o dobrych glebach i dobrym wyposazeniu
technicznym gospodarstw, ktére preferowane sg do intensywnego rozwoju rolnictwa, a
dla ktorych wprowadza si¢ ograniczenia w przeznaczeniu gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, a w uzasadnionych przypadkach uzasadnionych wielko$cig gospodarstwa,
wzgledami technologicznymi i1 ekonomicznymi dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowe;j
zabudowy rolniczej od warunkiem dostgpnosci do drogi publicznej i mozliwosci
uzbrojenia terenu w infrastrukture,

e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej R2 o zréznicowanej intensywnosci produkcji
z przewagg gleb slabych, o wysokim udziale trwatych uzytkéw zielonych — preferowane
do rozwoju gospodarki hodowlanej, agroturystyki, wypoczynku, rekreacji, a dla ktorych
proponuje si¢ rozwdj wielofunkcyjny z zachowaniem zasad ochrony S$rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego tj.: dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 letniskowej pod warunkiem dostepnosci do drogi publiczne;j
1 mozliwo$ci uzbrojenia terenu w infrastrukturg, spelnienie wymogoéw przepiséw
odrgbnych oraz nienaruszania interesOw 0sob trzecich.

Celem regulacji przyjetych w zmianie planu jest utrzymanie zasad zagospodarowania na

terenie inwestycyjnym i wytyczenie zasad zagospodarowania dla terendw z przeznaczenia

wielofunkcyjnego. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w zmianie planu wymagan tadu
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przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami
§10 uchwaty dotyczacymi zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez
§11 okreslajacy zasady ksztattowania krajobrazu. Nie uwzgledniono szczego6lnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostat dotychczas sporzadzony. Zmiana planu zawiera szereg
ustalen stluzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny
efekt 1iewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane zrealizacja nowych obiektow
budowlanych zalezne beda od standardow i form architektonicznych zabudowy, a takze
jakosci jej wykonania. Zmiana planu stwarza warunki prawne dla porzadkowania,
estetyzacji 1 wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymog ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaly. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach zmiany planu sformutowano zasady ochrony $rodowiska
1 przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania zmiany planu przyczyniaja si¢
do zachowania podstawowych zasobow naturalnych obszarow - zasobow wodnych. Obszar
objety zmiang planu znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng
na podstawie przepisow odrebnych. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu, badz jego
zmiany, okreslong wart. 17 pkt 6lit.c) ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, nie zachodzi konieczno$¢ wystgpowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia tych gruntow na cele
nierolnicze. Nie stwierdzono tez konieczno$ci wystgpowania z wnioskiem do Marszatka
Wojewddztwa Lubelskiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
niebedacych whasnoscig Skarbu Panstwa na cele nielesne, ani Ministra Srodowiska w
zakresie gruntow lesnych bedacych wlasno$cig Skarbu Panstwa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Zmiana planu miejscowego w §12 odnosi si¢ do ustalen dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W paragrafie tym wprowadzono regulacje dotyczace
zagadnien w zakresie terendw i obiektow objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Odstapiono natomiast od regulacji w zakresie terendow i1 obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw, a takze objetych ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej, gdyz takowe nie
wystepuja na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami

Zmiana planu miejscowego w §10 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na obszarze objetym
zmiang planu, ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania terenu nie moga przekroczy¢
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wartosci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,
auciazliwosci w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod,
nie moga powodowal przekroczeh obowigzujacych standardow $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywolywa¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko. W §21 odniesiono si¢ do regulacji dotyczacych wydzielania
miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Zmiana planu w swoich granicach
opracowania obejmuje tereny drogi publicznej, ale nie obejmuje stref zamieszkania oraz
stref ruchu. Zasady lokalizacji miejsc do parkowania okre§lone sa wzgledem wprowadzonej
funkcji terenu i potrzeb. Stopien realizacji potrzeb os6b niepelnosprawnych zalezal bedzie
od rodzaju realizowanej zabudowy. §18 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach obszarow
objetych zmiang planu nie wystepuja udokumentowane zloza objete ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i zagrozenia
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja takze krajobrazy priorytetowe okreslane w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okre§long forme zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin. Zmiana planu miejscowego zostala
opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenow, dla ktérych zostata ona sporzadzana. Jednak zawarte w §14, §15,
§16 1 §17 zmiany planu ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Ponadto ustalenia zmiany planu oddzialuja na przestrzen
poprzez zapisy prowadzace do poprawy jakosci przestrzeni, dzicki czemu zmieni si¢
postrzeganie tych obszarow, zacheci wigksza grupe zaré6wno mieszkancow do ich
odwiedzania, rzutujgc na zwigkszenie obrotéw m.in. lokali ustugowych. Ponadto zapisy
zmiany planu zapewnig docelowo poprawe wygladu zabudowy, ktore korzystnie rzutujg na
warto$¢ ekonomiczng nieruchomosci. Walory ekonomiczne przestrzeni wyrazone sa
rowniez poprzez wskazanie obszardw rozwojowych — tj. terendw i poszczegdlnych dziatek,
na ktorych moze powsta¢ nowa zabudowa lub budynki moga by¢ nadbudowane
1 przeksztatlcane. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin,
Wesotowka, Tuchowicz i Jelenic, gmina Stanin”. Realizacja ustalen zmiany planu pozwoli
na dalszy rozwoj terenow w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi
na skupienie zabudowy w obrebie obszardw juz cze$ciowo zabudowanych i wyposazonych
w infrastrukture techniczng. Zmiana plan zaktada realizacj¢ zadan z zakresu zadan wlasnych
gminy, ktérymi bedzie infrastruktura spoleczna w terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz infrastruktura techniczna i komunikacyjna. Bezposrednig korzys¢ jaka moze odnies$¢
gmina uchwalajac zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to przede
wszystkim mozliwo$¢ uzyskania znaczacych wpltywow z tytulu sprzedazy czesci
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nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego. Kolejng korzysciag z uchwalenia zmiany
planu miejscowego bedzie znaczace zwickszenie wplywéw z tytulu podatkéw od
nieruchomosci, ktére beda stale zasila¢ budzet miasta. Posrednig korzys$cig zwigzang
z uchwaleniem zmiany planu miejscowego bedzie poprawa warunkéw dla lokalizacji
przedsigwzie¢ na potrzeby prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, co powinno generowac
nowe miejsca pracy w tym rejonie.

Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego zmiang planu znajduja si¢ grunty nalezace do 0sob
prywatnych. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczaja granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawg¢ do ograniczenia swobody
w wykonywaniu prawa wlasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza
konstytucyjnej zasady ochrony prawa wlasnosci. W sporzadzonej zmianie planu
miejscowego wzigto pod uwage wnioski wlascicieli gruntow. Linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone
z poszanowaniem i1 uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci. W
zmianie planu uwzglgdniono warunki inwestowania, korzystne dla inwestora m.in.
rozszerzenie katalogu zabudowy dopuszczonej do realizacji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W granicach
opracowania zmiany planu nie wystepujg ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne
takich terenow.

Potrzeba interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego w §22 ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego, a §24
okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zmiana planu poprzez
swoje zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, daje
szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej walorow. W zmianie planu
miejscowego wyznaczono teren drogi publicznej przeznaczony do obstugi terenow
wskazanych pod zabudowg¢. Tym samym zapewniona zostata cigglo$¢ 1 spojnosé systemu
komunikacji samochodowej. Ponadto zmiana planu poprzez swoje zapisy odnoszace si¢
m.in. do ochrony gruntdow rolnych, zapobieganie rozpraszaniu zabudowy, poprzez zapisy
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, daje szanse na
utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej waloréw. Zmiana planu miejscowego
tym samym nie narusza interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci

szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego w §21 1 §22 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zmianie planu
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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11) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej
Wymog ten zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone
na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy ogloszen
o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego. Zapewniono mozliwosci
sktadania wnioskow do przedmiotowej zmiany planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Urzgdu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1) ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu,
a nastepnie obecnie podlega wytozeniu do publicznego wgladu, celem zapewnienia
mozliwo$ci udziatu spoleczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wymog ten zostanie spetlniony poprzez dokumentowanie dotychczasowych wszystkich
czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany planu
miejscowego. Na kazdym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego zostanie
zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy zmiany planu zawarte w §10 1 §22 zapewniaja ochrong¢ wodd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.

3. Sposéb realizacji wymog6éw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Podstawa dla rozwigzan projektowych w obszarach objetych granicami opracowania byt
dotychczasowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotowka,
Tuchowicz i Jeleniec, gmina Stanin przyjety uchwatg Nr IX/55/2011 Rady Gminy Stanin z dnia
19 lipca 2011 r., funkcjonujacy jako podstawa prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych.
Ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob ich zagospodarowania
1 korzystania z nich organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenow, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Powyzsze zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego
projektu zmiany planu miejscowego. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczeg6lnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow bedacych we
wladaniu osoby fizycznej z uwzglednieniem zapiséw obowigzujacego planu na terenie
gminy Stanin. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zachowaniu mozliwosci
realizacji infrastruktury technicznej w celu zapewnienia zaopatrzenia terenow objetych
zmiang planu w niezb¢dne media. Obszary objete zmiang planu miejscowego byt
przeznaczony pod tereny rolnicze, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
zabudowy zagrodowej. Zmiana planu zarOwno wyznacza nowe tereny budowlane, ale
jednoczes$nie weryfikuje ustalenia dla istniejacych terenéw inwestycyjnych.
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Wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, poprzez zapoznanie si¢
z analizg zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany planu. Opracowano prognoze
oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorej celem byto podsumowanie istniejagcego stanu Srodowiska oraz
okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie zmiany planu na
poszczegblne elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostanie roéwniez
udostepniona do zaopiniowania, a nastgpnie publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu dokumentu do publicznego wgladu. Opracowana zostala réwniez prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany mpzp, ktorej celem jest pomoc w zakresie
racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnos$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji,
przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na
potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacjg. Dokonano w niej oceny wptywu przyjecia
zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego zapewniona
zostanie mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez sktadanie wnioskéw i
uwag do projektu dokumentu. Ustalenia zmiany planu maja na celu dostosowanie
przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszar przeznaczony dla sytuowania nowej zabudowy 1 adaptacji istniejacej juz zabudowy
okreslony w zmianie planu wyznaczony zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie
w obszarze istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne
zostaly przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez realizacje ustalen
Studium. Przyjeto zasade polegajaca na uzupelnianiu badz dopeinianiu i1 poszerzaniu
istniejacych terendw zabudowy, przy unikaniu wyznaczenia terenow budowlanych
rozproszonych lub oderwanych od dotychczasowych zespotéw osadniczych z zabudowa
istniejacg. Zgodnie z wymogami efektywno$ci wykorzystania przestrzeni, a zarazem
zminimalizowania kosztéw transportochtonnos$ci obslugi komunikacyjnej plan stwarza
warunki do uzupelniania zabudowy w obszarach zabudowy istniejacej oraz zabudowy
planowanej w terenach majacych dostep do istniejacych lub planowanych drog publicznych.
W takich sytuacjach koszty zwigzane z obstuga komunikacyjna zabudowy istniejacej
uzupetnianej nowa zabudowa sg zminimalizowane i moga wynika¢ np. z modernizacji drog
istniejacych lub modernizacji czy uzupehiania infrastruktury technicznej, ale rowniez z
nowych elementéw uktadu komunikacyjnego. Istniejaca sie¢ komunikacyjna uwzglgdnia
odpowiednie ksztattowanie uktadu komunikacyjnego, co pozwala na wlasciwe 1 oszczedne
ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego. W ten sposob
zapewniono optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
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ucigzliwo$ci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowys;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
zmiana planu zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra dostepnos¢ do istniejacej
sieci transportu zbiorowego poprzez istniejace ciggi komunikacyjne;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - w przypadku przedmiotowej zmiany planu, zostato spetnione w wyniku
rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzonych zasad w §21 dokumentu;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie w
pierwszej kolejnosci terenéw pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej
uzupetnienie. Ponadto, uwzgledniono dostgpno$¢ i mozliwos¢ uzbrojenia terendéw w
infrastrukture techniczng i drogowa.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

»Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stanin w celu oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stanin” przyjeto uchwata Nr XXXIV/184/2021
Rady Gminy Stanin z dnia 25 marca 2021 roku.

Wyniki sporzadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stanin w
celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stanin”, potwierdzaja
zasadno$¢ sporzadzania przedmiotowej zmiany planu. Obecnie obowigzujacy na terenie gminy
Stanin miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymaga aktualizacji zar6wno w celu
doprowadzenia do zgodnos$ci z aktualnymi wymogami prawa jak i w celu umozliwienia realizacji
zgodnych ze studium zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wiascicieli terendéw w gminie
czy innych potencjalnych inwestorow chcacych realizowa¢ swe zamierzenia na terenie gminy a
takze w celu uwzglednienia planowanej realizacji inwestycji publicznych na réznych szczeblach
administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwdj gminy.

Przedstawiona do opiniowania i uzgodnien zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin przyjetego
uchwatg Nr XV1/159/2001 Rady Gminy Stanin z dnia 28 czerwca 2001 r.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy

skutkéw finansowych jej uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz zmiana planu miejscowego wywota
skutki finansowe dla budzetu gminy, zwigzane zaro6wno z dochodami jak 1 wydatkami.
Realizacja ustalen zmiany planu bedzie si¢ wigzata z konieczno$cig poniesienia przez gming

naktadéw na rozbudowg infrastruktury technicznej. Beda to znaczace wydatki zwigzane z budow3 1
rozbudowa drogi gminnej i budowa sieci wodociggowej. Dane zawarte w prognozie skutkdéw
finansowych maja charakter szacunkowy 1 shluza wylacznie do wustalenia orientacyjnych
prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dane i1 stawki zawarte w prognozie przyjeto orientacyjnie i
moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany
koniunktury gospodarczej czy inne zewng¢trzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

47



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotowka, Tuchowicz i Jeleniec,
gmina Stanin — etap 11
projekt — wylozenie do publicznego wglgdu

Nalezy rowniez podkreslic, ze zagospodarowanie terendw objetych zmiana planu
miejscowego, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terenéw, beda motorem aktywizujacym rozwdj. Do korzys$ci z uchwalenia
zmiany planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terendéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej
Procedura formalnoprawna planu przeprowadzona jest zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ww zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
iuzgodnien, projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego w trakcie ktorego
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy
dla przedmiotowych obszarow, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie nie
naruszaja ustalen wynikajacych z kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spelnia cel, jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych zmiang planu oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowana zmiana planu zapewnia
mozliwo$¢ ksztattowania fadu przestrzennego i1 pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj tej
czesci gminy, dla ktorej zostata ona sporzadzona.
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